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Delarsrapport januari - september 2024

Stora kliv framat

+ Hyresintékterna kade med 17 procent - EPRA Earnings per aktie uppgick till - EPRA NRV Langsiktigt substansvarde per - Catena har forvarvat en nybyggd logis-
till 1566 Mkr (1 343). 15,97 kr (16,51). aktie okade till 416,41 kr (367,75). tikfastighet i Horsens, Danmark genom
- Driftséverskottet 6kade med 17 procent - Vardeférandringar pé fastigheter - 42 procent av uthyrningsbar yta &r miljo- S sale.—and—le?seback—tr‘ansaktion, till
till 1 276 Mkr (1 088). uppgick till 13 Mkr (-603). certifierad, vilket motsvarar 1218 tkvm. ett fastighetsvarde om cirka 5 Mdkr.
« Forvaltningsresultatet dkade med - Periodens resultat 6kade till 597 Mkr . ) . .
7 procent till 911 Mkr (849). (171) motsvarande ett resultat per aktie Visentliga hiandelser under tredje kvartalet Vagentlnga handelserefter periodens slut
om 10,99 kr (3,42). - Catena har genomfort en riktad nyemission, + Fitch Ratings har uppgraderat Catenas

- Forvaltningsresultat per aktie uppgick o . - .
il 16,78 kr 4703) vilket tillfort bolaget 3,1 Mdkr. langsiktiga kreditbetyg till "BBB” med
’ B stabila utsikter fran tidigare "BBB-".
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Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

139 fastigheter 2 924 tkvm uthyrbaryta 40 808 MKr fastighetsvarde
6,7 ar genomsnittlig kontraktstid 96,8 % ekonomisk uthyrningsgrad 37,6 % belaningsgrad

|
)
Vision vard attinvestera i _\\C|>/_ Fokuserad affarsmodell Marknadsledande markbank

Sedan Catena valde inriktning mot logistik- Med en inriktning pa strategiskt placerade Historiskt har Catena framgangsrikt

fastigheter 2013 har visionen varit tydlig - logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull forvarvat rdmark med goda, framtida méjlig-
att lanka Skandinaviens godsfléden. Fem specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans heter for etablering. Det gor att vi idag har en
féretagsspecifika faktorer bidrar till att med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas stor markbank i strategiska logistiklagen.

starka stéllning pad marknaden och ger bolagets

skapa varde och visar vagen framat. ‘ >
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

/Imm Langsiktiga kundrelationer @ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet E Hallbar och effektiv projektutveckling

I Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom Férmagan att erbjuda smarta ytor och Utveckling och foradling skapar forutsatt-

langa relationer med en stor bredd av kunder dar optimera fléden med minimal paverkan &r avgérande ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller
flera av dem tillhnér marknadens storsta aktorer i en omstallning dar klimatférandringar bidrar till 6kad genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa hall-
och manga har samhallsbarande funktioner. Det sarbarhet och stéller krav pa en fungerande handel. bara och effektiva logistikfastigheter i anslutning
utgor en trygg och stabil grund fér Catena. Cirkulara affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov. till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.
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Stora kliv framat

Med forvarvet av Danmarks storsta logistikcenter fran DSV-koncernen flyttar
Catena fram positionerna. Catena visar vidare stigande hyresintékter med 17
procent till 1 566 Mkr och ett forvaltningsresultat som uppgick till 911 Mkr,

vilket ar en 6kning med 7 procent i jamforelse med samma period forra aret.

Fortroendet for Catena ar starkt och det majliggor den forflytt-
ning som nu sker. Vi upplever goda méjligheter till finansiering
pa attraktiva villkor och ett stort intresse fran investerarhaill.

Forvarv av stora matt

Bara tre ménader efter forvarvet av DSV-koncernens nybyggda
logistikanldggningar i Landskrona genomférde Catena arets
andra nyemission med avsikten att férvarva en nybyggd, fullt
uthyrd logistikfastighet i Danmark. Foérvarvet genomférdes som
en sale-and-leaseback-transaktion och dven i detta fall &r det
DSV-koncernen som ar bade séljare och hyresgast. Med affaren
har Catena tagit ett stort kliv in pa den danska marknaden.

Den foérvarvade anldggningen som ligger i Horsens pa Ostra
Jylland &r inte bara Danmarks stérsta logistikcenter, utan ocksa
en av Europas storsta. Genom férvarvet adderas cirka 315 000
kvm nybyggd logistikyta till Catenas fastighetsportfolj, en yta
motsvarande cirka 45 fotbollsplaner. Extra stolta ar vi att varje
forvarvad kvadratmeter haller hogsta kvalitet ur ett ESG-per-
spektiv. En storskalig solcellsanlaggning gér hela anlaggningen
helt sjalvforsorjande pa energi, fastigheten certifieras enligt
DGNB.

Under innevarande ar har vi vid tva tillfallen genomfoért riktade
nyemissioner. Intresset har varit mycket stort och emissionslik-
viden har gjort det maojligt for oss att vara offensiva pa forvarvs-
marknaden utan att stretcha vara finansiella nyckeltal. Catenas
intjaningsférmaga per aktie har dessutom okat med 21 procent
det senaste aret. Langsiktigt &r ambitionen solklar - vi vill tillféra
fler moderna logistikytor dar de stora gods- och varuflédena
finns och fortsatta visa att vi ar en aktor att rékna med.
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Smart byggande

Under det gadngna aret har vi forvarvat for 8,7 miljarder kronor.
Samtidigt utgors en stor del av Catenas tillvaxt av nyproduk-
tion, just nu pagar sex storre nybyggnationsprojekt. Att bygga
nytt, bygga ut eller bygga om innebér en stor pafrestning pa
miljén och vi arbetar darfor systematiskt med livscykelanalyser
och koldioxidbudgetar for att sdkerstélla sa 1ag paverkan som
mojligt. Genom att miljocertifiera vara fastigheter, energiopti-
mera och producera fornyelsebar energi kommer vi langt. For
att nd annu langre ar de beslut som fattas under byggprocessen
avgorande, spelar materialval en viktig roll och samverkan med
lokala hubbar for dterbruk blir allt vanligare. Byggbranschen i
Goteborgsregionen har exempelvis tagit ett gemensamt initiativ
for att minska mangden avfall som skickas till deponi och for
Okat aterbruk. Sjalvklart ar vi partner, vi stottar den har typen

av verksamhet for att minska var egen paverkan men ocksa for
att tydligt visa att det finns en cirkular affarspotential inom var
sektor och driva p& utvecklingen.

Vara medarbetare dr med pa resan

Jag ar glad att vara medarbetare vill vara med pa Catenas
tillvaxtresa, men har ocksé forstaelse for att den stéller hoga krav
pa organisationen. Mycket hdnder och det hander i hogt tempo.
Nar hjulen snurrar snabbt ar det extra viktigt att emellanét samla
alla medarbetare for att blicka framéat, men ocksé for att reflek-
tera dver vad vi tillsammans lyckats dastadkomma de senaste
aren. Efter sommaren ségs vi alla for en gemensam kick-off och
gjorde just detta, ett viktigt avstamp for oss och en fantastisk
energiboost for framtiden. Det &r med en positiv kdnsla och ett
stort engagemang vi gar in arets sista kvartal.
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Helsingborg i oktober 2024
Jorgen Eriksson, VD
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Intakter och resultat

Hyresintakter Kvartal B Rullande 12 man
Hyresintakterna under perioden 6kade med 17 procent till o o ) )
1566 Mkr (1343), vilket motsvarar 843 kr/kvm (799). | jamférbart m/(resmtakter e ’?AﬂftSOVGTSkOtt " I;;);valtnlngsresultat "
o . . . .. 9 o r r r r r r
bestand 6kade hyresintékterna 6,1 procent mot féregéende ar. 600 3000 500 5000 200 RS

Resterande intéktsdkning avser fardigstallda projekt samt effek-

ten av transaktioner. o 000 - / 1600 300 1200
e __/ 2000 300 1200 T

Fastighetskostnader 300 1500 200 800 200 800

Fastighetskostnaderna 6kade till -290 Mkr (-255), vilket motsva- 200 1000 100 400

rar 156 kr/kvm (152). Kostnadsokningen beror huvudsakligen pa 100 500 100 400

att planerat underhall, med en storre fastighetsportfolj, Okat 0 0] 0 0 0 0

bade i omfattning och, p& grund av inflation, dyrare insatsva- -22-23-23-23-23-24-24-24 -22-23-23-23-23-24-24-24 -22-23-23-23-23-24-24-24

ror. Inflationen har dven lett till 6kade kostnader 6ver lag. Den Q4Q1Q2Q3Q4 A1Q2Q3 Q4Q1Q2Q3Q1 A1 QR2Q3 Q4Q1Q2Q3 Q4 QA1Q2Q3

andra huvudkomponenten ar hogre elkostnader, men dessa
beror framst p& att Catena évertagit hyresgasters abonne- )
mang for vidarefakturering, vilket innebar att intdkterna dkat P g&
i motsvarande man. Aven lI6pande underhall i form av till exem- i . = —
pel snéréjning och teknisk tillsyn ar hogre an motsvarande ' | A > =
period foregaende ar.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet 6kat med 28
procent, motsvarande 645 982 kvm, i uthyrningsbar yta.

L 1

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasingskuld
uppgick till -336 Mkr (-267) under perioden. Rédntekostnaderna
har 6kat mot bakgrund av en storre laneportfélj. Under perio-
den har ranta uppgaende till 66 Mkr (26) aktiverats i projekt.
Samtidigt uppgick de finansiella intakterna till 44 Mkr (29). De
bestar till storsta delen av rénta pé placeringar.




Hyresintékter regioner
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2024, jul-sep 2023, jul-sep 2024, jan-sep 2023, jan-sep Rullande 12 man 2023, jan-dec
Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare-

Mkr Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat*
Sverige Syd 191 15 131 14 497 44 401 42 636 60 539 59
Sverige Vast 121 6 100 5 350 20 293 16 452 26 393 22
Sverige Ost 194 13 176 13 588 44 522 37 769 61 705 54
Danmark 40 5 45 8 131 21 127 20 174 3 17 30
Totalt 546 39 452 40 1566 129 1343 15 2031 178 1808 165

* Vidarefakturerade kostnader.

Frén 1januari 2024 férandrades Catenas regionsindelning. Historiska siffror &r justerade utifran nuvarande indelning. Mer information finns pa Catenas webbplats.

Resultat Driftséverskott regioner

Forvaltningsresultatet for perioden ékade med 62 Mkr till 2024 2023 2024 2023 Rullande 2023

911 Mkr jamfort med féregdende ar, vilket ar en dkning med Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 man jan-dec

7 procent. _ ) ) Sverige Syd 157 97 398 302 501 404

De frém§ta"anl?dmrjga.ma :ull det f@rbéttrade fér@ltmngs— Sverige Vast 100 84 201 250 373 332
resultatet ar forvary, fardigstéllda projekt och hyresodkningar. .

Periodens resultat uppgick till 597 Mkr. De orealiserade Sverige Ost 160 151 486 438 627 579
vardeférandringarna pa fastigheter uppgick till -4 Mkr (-603) Danmark 32 33 101 98 134 132
och realiserade vardeforandringar uppgick till 17 Mkr. Féréand- Totalt 449 365 1276 1088 1635 1447
ringar i direktavkastning, hyra, vakans och projekt ar anled-
ningarna bakom de orealiserade vardeférandringarna. For mer
information om vardering, se sidan 7. Vardeférandringen pa Kvartalséversikt
derivat uppgick till -132 Mkr (14). Under perioden sjonk de ldnga 2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022
marknadsrantorna vilket har paverkat vardet pa derivatport- Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4
folien negativt. Hyresintakter, Mkr 546 527 493 465 452 445 446 395

De orealiserade vardeférandringarna ar av redovisnings- Driftséverskott, Mkr 449 433 304 359 365 363 359 309
karaktdr och paverkar inte kassaflodet. Overskottsgrad, % 823 820 800 772 808 86 805 783

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,8 96,2 95,6 96,6 96,4 96,7 97,5 97,2
Forvaltningsresultat, Mkr 303 323 285 258 266 303 278 230
Periodens resultat, Mkr 232 245 120 815 205 409 -444 -139
Avkastning pa eget kapital, % 11 1,3 07 4,8 1,3 2,5 2,7 -0,9
Soliditet, % 511 50,3 530 51,9 514 52,2 52,7 535
Borskurs vid periodens slut, kr 580,00 528,00 52300 47140 380,00 39480 384,00 38860
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 5,80 5,83 519 492 5,30 521 517 384
Resultat per aktie, kr 4,07 4,47 2,35 16,25 41 8,20 -8,90 -2,93
EPRANRYV Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 416,41 39600 39875 39217 36775 36423 36273 37139
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Kunder och fastighetsbestand

Loptider for hyreskontrakt

Antal Kontrakterad  Kontrakterad

Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2024 18 18 1
2025 165 222 9
2026 74 269 1
2027 51 239 10
2028 42 183 7
2029 27 159 6
2030+ 75 1395 56
Totalt 452 2485 100
Strategi

Catena stréavar efter att skapa langa kundrelationer med
[6nsamma och kreditstarka hyresgaster.

Strategin innefattar ocksa en vilja om att inga langa kontrakt
med forfallostruktur som férdelar sig jamnt dver tid. Pa s& satt
sjunker risken for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig 6ver flera sektorer och utgér bade
renodlade logistikforetag, grossister och detaljhandelsforetag.
Den stérsta andelen bestar av starka och vélkanda tredjeparts-
logistikforetag samt foretag inom mat och dryck. Det hjalper
till att skapa en stabil hyresintakt dver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehéller vanligtvis indexklausuler som
reglerar hyresnivan i linje med KPI. | Sverige, dar kontrakten
uppgar till 436 stycken och har ett kontraktsvarde om 2 023
Mkr, innehaller majoriteten av alla kontrakt indexklausuler som
reglerar hyresnivdn med motsvarande 100 procent av KPI.

| Danmark, dar kontrakten uppgar till 16 stycken och har ett
kontraktsvarde om 462 Mkr, innehaller de flesta kontrakt olika
former av tak- och golvklausuler lankat till KPI.
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Merparten av Catenas kontrakt utgors av avtal som bygger
pa triple-net eller double-net, vilket innebar att kostnader

sdsom uppvarmning, el, vatten och fastighetsskatt betalas
av hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter fran totalt 271
kunder (279) férdelade pé 452 kontrakt (450). De tio storsta
hyresgasterna stod for 55 procent (45) av intékterna och for-
delade sig 6ver totalt 79 kontrakt (72), vilket ger en diversifie-
rad hyresstruktur sett till den enskilda hyresgasten. Vakans-
risken beddms som liten da alternativen for att ersétta den
storre logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar begransade.
Under perioden har tva nya hyresgaster, DSV och Elgi-
ganten, tillkommit bland de tio storsta. Genom férvéarven av
tre storre logistikanlaggningar i Helsingborg, Landskrona och
Horsens blir DSV Catenas storsta hyresgast. DSV-koncernen
ar ett av varldens stérsta transport- och logistikféretag och
har verksamhet i 6ver attio lander. Anlaggningen i Landskrona
ar ett av Nordens storsta logistikcentrum och den i Horsens
ett av Europas storsta. Elgiganten har under perioden flyttat
in i den fardigstallda logistikanlaggningen i Jonkoping.
Koncernen som Elgiganten ingér i dr ett av Nordens storsta
detaljhandelsféretag och fran Jonkoping forser man hela
Norden med produkter. De nya hyresgésterna star for 22
procent av kontraktsvardet vilket tillsammans med langa
avtalstider 6kar den genomsnittliga kontraktstiden fér de
tio storsta hyresgasterna till 8,2 ar (5,1).

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett langsiktigt
perspektiv. Strategin utgar dels ifrén att fastigheterna ska
vara placerade p3 attraktiva positioner som forsérjer befolk-
ningstéta regioner idag och i framtiden, dels att fastigheterna
uppratthaller en hog kvalitet kopplat till funktionalitet och
hallbarhet samt kundernas valmaende. Detta forhallningssatt
Okar chansen att attrahera och behalla kunder éver tid.

Genomshnittlig kontraktstid
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Véardering

Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till ett verkligt varde
om 40 808 Mkr (29 272). De orealiserade vardeférandringarna
uppgick under perioden till -4 Mkr (-603) och har uppstatt som
en effekt av forandrade direktavkastningskrav, omférhandlade
hyreskontrakt, lagre vakans och projekt. Detta motsvarar -0,01
procent (-2,0) av totala portféljvardet fore justering. Catenas
fastigheter har per balansdagen varderats till ett vagt genom-
snittligt direktavkastningskrav (exit yield) om 5,9 procent

(5,6) att jamforas med EPRA NIY om 5,5 procent (5,3). Catena

na visar en hdjning av marknadens direktavkastningskrav i

perioden om 0-20 baspunkter. De parametrar som vasentligt
paverkar vardet pa en fastighet &r exempelvis hyresutveckling
och férandring av direktavkastningskravet. For att belysa hur en
férandring pa +/-0,5 procentenheter for dessa parametrar pa-

verkar berdknat verkligt varde och beldningsgraden kan féljande

kanslighetsanalys goras:

Kanslighetsanalys
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Forvary, investeringar och avyttringar

Mkr
5500
4400
3300
2200
Investeringar
1100 W Forvarv
0 B Avyttringar

-1100

-22-23-23-23-23-24-24-24
Q4QTQ2Q3Q4 Q1 Q2Q3

genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga forvalt- Férandr. i Paverkan Belanings-
ningsfastigheter som ligger till grund foér de verkliga varden %-enheter varde, Mkr grad,%
som finns upptagna i balansrakningen. For att sakerstalla Avkastningskrav +0,5 2834 407
den interna varderingen genomfors externa varderingar av 05 3410 34,8
bolggets fasti%heter. EJnder perioden har cirka 61"proc‘ent av Antagen arlig hyresutveckiing .05 1319 366
fastighetsbestdndet varderats externt. De externvarderingar
som Catena tar in for att sékerstélla de interna varderingar- -05 1274 390
Fastigheter per region
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta,tkvm varde, Mkr varde, Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad,%
Sverige Syd 42 925 12508 774 96 744 80
Sverige Véast 37 639 8370 510 97 496 83
Sverige Ost 48 864 12423 819 96 783 83
Danmark 12 496 7507 462 100 462 77
Totalt 139 2924 40808 2565 97 2485 81
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Hyresvarde perregion

‘)

B Sverige Syd, 30%
B Sverige Vast, 20%
M Sverige Ost, 32%
B Danmark, 18%

Totalt: 2 565 Mkr

Fastighetsvarde perregion

\
-

B Sverige Syd, 31%
B Sverige Vast, 21%
W Sverige Ost, 30%
B Danmark, 18%

Totalt: 40 808 Mkr



Transaktioner

Catena har under perioden férvarvat atta fastigheter, varav tre
markfastigheter, till ett sammanlagt varde om 8 653 Mkr. En
fastighet ar belagen i Hvidovre, Danmark med Scan Global
Logistics som hyresgast. Tre fastigheter har forvarvats av DSV
Road Holding A/S via sale-and-leaseback-transaktioner. Hyres-
gaster ar forutom DSV Road Holding A/S dven dotterbolagen
DSV Road AB och DSV Solutions AB. Fastigheterna &r belagna
i Helsingborg, Landskrona och Horsens i Danmark. Tilltrade

av den tidigare forvarvade och nu fardigstallda fastigheten i
Kungsbacka har genomférts. Markférvarven ligger pa Logistik-
position Tostarp och Logistikposition Ramldsa i Helsingborg.

Investeringar

Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i befintliga fastigheter
har gjorts med 1856 Mkr. Den stérsta investeringen i befintliga
fastigheter har skett pa Hyltena 1:102 dar Catena uppfort en
86 600 kvm stor logistikanlaggning till hyresgasten Elgiganten.
Storre investeringar har ocksa skett p& Logistikposition Land-
vetter utanfor Goteborg dar Catena uppfor en ny kyl- och
frysanlaggning till hyresgasten Menigo Foodservice och i
Jonkoéping pa Stigamo 1:49 dér Catena uppfor en 33 000 kvm
stor logistikanlaggning till hyresgasten Nowaste Logistics. Pa
Logistikposition Ramldsa i Helsingborg har byggnation av tre
logistikanlaggningar om totalt cirka 75 000 kvm péborijats.

Catena AB Q32024

Fastighetsforvarv
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Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Askatorp 4:26 2024-02-01 Vast Kungsbacka 8143 133 8
Jernholmen 49 2024-03-01 Danmark Hvidovre 32089 631 35
Tostarp 1:9 2024-03-06 Syd Helsingborg mark 20 0
Torbornahégen 7 2024-03-27 Syd Helsingborg 29105 398 24
Orjat:22 2024-05-31 Syd Landskrona 180202 2443 150
Vipparmen1 2024-06-30 Syd Helsingborg mark 70 0
Vevaxeln1 2024-06-30 Syd Helsingborg mark 95 0
Mossvej 27-29 2024-09-30 Danmark Horsens 315284 5052 307
Totalt 564823 8842 524
Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Kornmarksvej 1 2024-07-12 Danmark Brondby 47121 612 17
Arnulf Overland 1 2024-08-30 Syd Kristianstad 2722 18 0
Totalt 49843 630 17
Fastighetsbestand

Q32024 Q32023

Mkr Verkligtvdarde Antal fastigheter Verkligtvarde Antal fastigheter
Fastighetsbestéand vid aretsingang 30872 132 27219 125
Forvarv! 8653 8 172 7
Nybyggnation? 1434 951
Investering i befintliga fastigheter, ny yta? ive 161
Investering i befintliga fastigheter, annat ? 13 176
Hyresgastanpassningar? 262 130
Forsaljningar -591 -2 -9 -1
Omrakningsdifferenser 22 75
Fastighetsreglering mm - 1 0
Orealiserade vardeférandringar -4 -603
Fastighetsbestéand vid periodens utgang 40808 139 29272 131
Totala investeringar 10509 2590
Investeringar via forvarv av aktier -8465 1127
Investeringar enligt kassaflddesanalys 2044 1463

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 66 Mkr (26).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg-
nad och foéradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det
nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-
fastigheter genererar Catena varde for alla sina intressenter.

Mark

Catena identifierar och forvarvar ramark i tidigt skede och
arbetar nara samtliga intressenter for att fa en detaljplan pa
plats for att kunna etablera logistikanlaggningar. Detta arbete
har pagatt en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner kvm pa attraktiva
logistiklagen.

Andel detaljplanerad yta, markbank

\

W Detaljplanerad yta, 40%

M Ej paborjad, 8%

16,5 Mdkr 1,7 miljoner kvm

Potentiell investeringsvolym Uppskattad uthyrningsbar yta

Catena AB | Q32024

B Pagaende detaljplaneprocess, 52%

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Catenas storsta fastighetsforvarv nagonsin

| september forvarvade vi den inter-
nationella DSV-koncernens nybyggda
anlaggning i Horsens. Den ar inte bara
Danmarks stérsta logistikcenter utan
aven ett av de storsta i Europa.

» Hela omradet ar drygt
705 500 kvm stort

» Anlaggningarna rymmer
315 000 kvm logistikyta

» 820 portar totalt

» Regnvattenuppsamlingen
rymmer drygt 69 600 000 liter

Pa taken finns solcellsanlagg-
ningar med en total kapacitet
om 35 MWp arligen

En promenad runt fastigheten
ar 5,5 kilometer lang

DSV, som erbjuder transport- och
logistiklésningar och har verksamhet
i 80 lander, blev i samband med for-

varvet Catenas storsta hyresgast.
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Nyproduktion
Okad efterfrdgan pa moderna och héllbara logistikfastigheter

Storre pagaende projekt’

Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets réakningar Aktien Intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information

Uthyr- Bedomt  Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
bidrar till en kraftig obalans mellan efterfrdgan och utbud av ningsbar  driftséver- investering, perQ32024, grad pa
attraktiv mark, i synnerhet eftersom planprocesser ofta ar for- Kund Fastighet Kommun yta,kvm  skott, Mkr Mkr Mkr  balansdag, % Klart?
knippade med ldnga ledtider. Det har fenomenet sétter fart pa Menigo Dansered 1:69 Harryda 42300 38 607 642 100 Q42024
markpriser, vilket synliggdr vardet av Catenas markreserv och HusC Dansered 1:70 Harryda 33120 24 344 12 0 *
ger bolaget en unik konkurrensférdel. Historiskt har vi befunnit Nowaste
oss pa en marginal Gver marknadens avkastningskrav pa upp Logistics Stigamo 1:49 Jonképing 33000 25 379 355 91 Q42024
emot 2-3 procentenheter i samband med nyproduktion. Kyl- & Frysex-
I normalfallet startar vi nya projekt forst nér vi har tecknat pressen Nord  Klokan 1:25 Sundsvall 5012 8 120 107 100 Q32024
hyreskontrakt med kund for att sékerstélla en god sakerhets- Nowaste Vevaxeln1&
marginal. Logistics Vipparmen 1 Helsingborg 75000 67 950 445 0 Q12026
Utveckii befintliat bestind Rugvista Sockret 4 Malmo 13700 14 195 112 100 Q22025
veckling av befintligt bestan o s " .
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla Totalt pagaende storre projekt 202132 176 2595 1773
befintligt bestand. Genom lokal narvaro och tack vare en egen ' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de storre projekt som redovisas i tabellen. .
. N . - . o 2 Ett projekt anses av Catena som fardigstallt narvi erhéller slutbevis och/eller nér hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.
forvaltningsorganisation skapar vi ndra relationer med vara hyres- * Pausat for vidare dialog med Trafikverket.
gaster och optimala forutsattningar for standiga forbattringar i
fastigheterna éver tid. Catena har ett evighetsperspektiv med . s X
sitt dgande och utforskar kontinuerligt nya satt att hoja stan- el allp P e =
dard och effektivitet. P4 s& satt kan vi minska driftskostnader Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
och klimatavtryck, vilket forbéattrar fastigheterna éver tid och Agda/delagda (i urval)
gor dem mer attraktiva for bade befintliga och nya hyresgaster. Stockholm Syd Nykvarn/Sédertlje 450 000 100 Omgéende
Logistikfastigheter uppférs oftast pa stérre markomraden dar Logistikposition Sunnana Burléy 120 000 100 Omgaende
mojlighet till expansion finns. | takt med vaxande godsfloéden, . .
drivet av bland annat tillvdxten inom e-handeln, behdver vara Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgaende
hyresgaster ofta majlighet att bygga ut en befintlig fastighet Gérdsten Goteborg 47000 100 Omgaende
for att kunna hantera storre volymer. Var formaga att erbjuda Kopingegarden Helsingborg 42000 100 Omgaende
detta stérker kunderbjudandet och tillvaxtmaéjligheterna, bade Mappen Linkdping 40000 100 Omgéende
for Catena och for véra hyresgaster. Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition S6derdsen Bjuv 565000 100 Omgéende
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q22025
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q32025
Logistikposition Jarna Sodertélje 1000 000 50 Q12027
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029

Catena AB Q32024
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Catenas hallbarhetsarbete

Mal och strategi
Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar
utifrén. Vifoéljer utvecklingen av EU-taxonomin och
rapporterar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit
under FN:s Global Compact och bolagets klimatmal
for Scope 1och 2 dr godkdnda av SBTi (Science Based
Target). Vidare &r Catenas samtliga mal inom hallbarhet
linjerade mot 2025 och 2030.

| rapporten beskriver vi en kortfattad version av hur
vi arbetar mot véra 6vergripande hallbarhetsmal. Fér
en helhetsbild av vart hallbarhetsarbete, l4s gérna var
hallbarhetsrapport som publiceras arligen.

Energiintensitet, 2018-2024

tkvm kWh/kvm
3000 180
2500 150
2000 120
1500 90
1000 60
500 30

0 0]
18 19 -20 -21 -22 -23 -24
Q3

LOA dér Catena saknar energidata
LOA dér Catena har energidata”
Energianvandning/kvm
Energianvandning/kvm (exk! kyl/frys)
Energianvandning/kvm (inkl kyl/frys)

*Energianvandning for Catenas senaste
forvary Mossvej 27-29 om 315 000 kvm,
tilltrade 2024-09-30, har ej medréknats.

Catena AB | Q32024

Hallbarhetsmal
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030
- Scope 1-2,ton CO,e (location based) 3367

Q32024

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

2023 2022 2021 Trend

3612 2814 2632

l
- Scope 3,ton CO,e (location based) 50885 23422 39916 19590 d
Hela bestadndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor * - 0,38 0,39 0,42 ->
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljocertifierad 2030 42 39 25 15 T
Certifierade som GPTW > 85 procent” = 81 88 88 l

*Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For mer information, se var arsredovisning for 2023.

- Las mer om héllbarhetsnyckeltal pé sidan 23, bland annat R12-siffror fér CO,e samtliga scope.

Logistikposition Ramldsa blev utnamnt till Arets Logistik-
etablering 2023 och byggs just nu i Helsingborg.
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Betyg och utmérkelser ” Utan ett snabbt agerade hade resultatet
blivit mycket storre spridning och 6kade
ekonomiska kostnader ”

MSCI

ESG RATINGS QY
cec w [ s {oen N A1 Ak Invasiva frammande arter utgoér ett hot mot biologisk mangfald och
ekosystem varlden 6ver. Som fastighetsdgare har Catena ett ansvar
- att bekdmpa dessa arter vid férekomst pa vara fastigheter.
f | ) Under ett platsbesdk p4 fastigheten Remmen 1i Astorp utférdes
- en naturvardesinventering dar arten Kanadensiskt gullris upptack-
<4 v tes, en art som inom kort férvantas tas upp pa en nationell lista 6ver

invasiva frammande arter. En av Catenas héllbarhetssamordnare,
RESB Mikael Waldesten, drev pa fér en snabb sanering i tva omgangar fér
" att forhindra ytterligare spridning.

- Catena foljer Naturvardsverkets rekommendationer, som
inkluderar att snabbt avlagsna invasiva arter vid upptackt och att
hantera avfallet noggrant for att férhindra spridning. Utan ett snabbt
agerande hade resultatet blivit mycket storre spridning och 6kade
ekonomiska kostnader, konstaterar Mikael.

Catenafick 77 av100 poing

Sammanfattning av tillamplighet och férenlighet
enligt taxonomiférordningen

Q32024, Eligible enligt Aligned enligt
Mkr EU-taxonomin,% EU-taxonomin, %

Biologisk mangfald &r ett prioriterat omrade fér Catena. Vi foljer
riktlinjer och rekommendationer for att vi har ett ansvar, men ocksa

Omsattning ” 1566 100 62 for att vi vill vara delaktiga, proaktiva och kontinuerligt arbeta for
Capex? 10509 100 22 ) 6kade naturvirden pa vara fastigheter.
Opex 3 74 100 58 :

T Omséttningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen.

Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som héjer vardet pa vara
fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvarv och nybyggnation.
Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skotsel, reparation och underhall
av fastigheter.

~

w

Catena redovisar frivilligt pa taxonomin, Ias gérna meri arsredovisningen for
2023, se EU:s taxonomiférordning sidan 63.

Catena AB | Q32024




Finansiering

Finansiell position - en sammanstallning

Finans-

2024-09-30 policy 2023-12-31
Rantebarande skulder,
Mkr 16 936 11892
Andel gron finansiering, % 704 =50 489
Soliditet, % 511 =40 51,9
Rantetackningsgrad, ggr 37 =20 40
Nettoskuld/EBITDA,
(R12) ggr 82 <9ggr 72
Genomsnittlig
kapitalbindning, &r 52 =25 38
Kreditrating BBB/BBB- LagstIG BBB-
Belaningsgrad, % 376 <50 371
Genomsnittlig
rantebindning, ar 2,7 30
Rantesakringsgrad, % 62,3 68,2
Snittranta, % 37 37
Kassa och outnyttjad
kredit, Mkr 4178 3030

Finansieringskallor

W Banklan, 59%
Danska Realkred

M Certifikat, 4%

Catena AB | Q32024

W MTN icke sakerstallda obligationer, 18%

it obligationer, 11%

SFF sakerstéllda obligationer, 8%

Att utveckla, dga och forvalta logistikfastigheter stéller krav pa
god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél diversifierad
finansiering och en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafldden skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi
Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en andamalsenlig
kapitalstruktur, vilken styrs av affarsméassiga motiv samt av en
finanspolicy som beslutas och vid behov revideras av styrelsen.
Catena styr sin finansiella stallning genom att folja upp utvalda
nyckeltal som pa olika satt bidrar till att hantera finansiella risker.
Genom att aktivt verka for att bibehélla en god sdkerhets-
marginal kopplad till skuldsattning, soliditet och rantetackning
sakerstéller vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for investerare
och langivare. Tillsammans med starka kassafldden fran det
befintliga bestdndet och nyutvecklade fastigheter genereras
hallbar tillvaxt till vara intressenter 6ver lang tid. I linje med
denna malsattning efterstravar vi att alltid uppna och bibehélla
ett kreditbetyg om lagst Investment Grade, motsvarande BBB-.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB- Stabila
Nordic Credit Rating BBB Stabila
Kapitalstruktur
Mkr %
50 000 60
30 000
30
20 000 Eget kapital
15 M Ovriga skulder
10000 W Rantebarande skulder
0 0 H Soliditet, %
20 21 22 23 -24
Q3
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Marknadslaget

Under aret har kapitalkostnaden krympt gradvis, bdde genom
lagre marknadsrantor och lagre kreditspreadar. Det har 6ppnat
utsikter for 6kad investeringsvilja i fastighetssektorn. Svenska
riksbanken sankte styrrantan i kvartalet till 3,25 procent och yt-
terligare 2-3 sdnkningar forvantas under 2024. Den danska och
europeiska motsvarigheten sankte till 3,10 procent respektive
3,50 procent. Samtidigt kvarstar en osdkerhet om den allmanna
konjunkturen dar blickarna framst riktas mot USA och Kina som
de stora globala dragloken.

Utestaende obligationer (icke sékerstalld MTN)

Rantevillkor, Loptid, Forfall, Re-offer,
Mkr % ar artal %
204 1,35+Stibor 3M 4 2025
162 1,588 4 2025
300 1,90+Stibor 3M 2,5 2026
300 4810 25 2026
500 1,00+Stibor 3M 3 2027
700 1,50+Stibor 3M 4 2028
500 1,35+Stibor 3M 5 2029
350 1,90+Stibor 3M 2 2026  0,90+Stibor 3M

Finansiering
Under det tredje kvartalet har Catenas externa laneportfolj Okat
med 2 565 Mkr och sedan arsskiftet med 5 044 Mkr. | kvartalet
genomfordes en riktad aktieemission om 3100 Mkr och totalt
under aret har cirka 5100 Mkr tillforts det egna kapitalet. Till-
sammans har det bidragit till 6ver 10 000 Mkr i nya vardeska-
pande investeringar. Catena har under aret fatt bekraftat rating
fran Fitch Ratings och en uppgraderad rating fran Nordic Credit
Rating vilka bidragit till 1dgre uppléningskostnader.

P& balansdagen uppgick belaningsgraden till 37,6 procent
och sakerstalld skuld uppgick till 79 procent av laneportféljen,
vilket motsvarar en sakerstalld beldningsgrad om 28,8 procent.
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Vardet av obeldnade tillgdngar uppgick till cirka 4,1 ganger
den icke sakerstallda skulden exkluderat vardet pa mark.
Utover Catenas egna MTN-program finns en maéjlighet att
|&na sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering genom Svensk
FastighetsFinansiering (SFF). SFF innehar en kreditrating
motsvarande BBB+ fran NCR. Mer om SFF finns att ldsa pa
Svenskfastighetsfinansiering.se.

Likviditet

Pa balansdagen uppgick likvida medel inklusive outnyttjade
laneldften till 4 178 Mkr, och utdver det en checkkredit
uppgaende till 200 Mkr. Catena stréavar efter att vid var

tid ha tillracklig likviditet, inkluderat 12 méanaders fritt kassaflo-
de, for att tdcka kommande 12 méanaders laneforfall. Dessutom
ser Catena till att det alltid finns outnyttjade laneloften for att
técka utestdende foretagscertifikat.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en forutsagbar finansiering och séker dar-
med en diversifierad uppsattning av finansieringskallor med
spridd kapitalbindningsstruktur. Inom 12 manader forfaller 1an
om cirka 760 Mkr varav ungefar 52 procent ar banklan och 48
procent ar MTN-obligationer. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningen pa balansdagen var 5,2 ar (4,0). For att uppna énskad

Kapitalbindning

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %

0-1 763 763 0 5

1-2 5033 4433 600 26

2-3 6109 4109 2000 24

3-4 2383 2383 0 14

4-5 780 780 0 5

5- 4468 4468 0 26

Totalt 19536 16936 2600 100

Rantebindning '

Lan Derivat 23 Réantebindningsstruktur

Ar Mkr  Andel,% Mkr Fastrénta, % Mkr Andel, % Ranta, %
0-1 15878 94 1261 16 7817 46 472
1-2 866 5 300 07 1166 7 32
2-3 0 0 827 0.8 827 5 2,0
3-4 192 1 796 0,9 988 6 29
4-5 0 0 1461 22 1461 9 35
5- 0 0 4677 2.2 4677 27 34
Totalt 16 936 100 9322 1,8 16936 100 37

T Loftesprovisioner &rjamnt fordelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma galler kreditmarginalerna for de rorliga lanen.

2 Rantaavser betald fast ranta i kontrakten.

3 Tillkommertva forwardstartande ranteswapar, en pa nominellt 700 Mkr med start 2025 och en p& nominellt 200 Mkr med start 2026.

Catena AB | Q32024

ranteforfallostruktur och darmed hantera rénterisken arbetar
Catena bade med fastrénteldn och rantederivat. Vid perio-
dens slut uppgick fastréntelanen inklusive ranteswapar till 62
procent av totala rantebarande skulder, vilket minskar effekten
av férandrade korta marknadsrantor. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgar till 2,7 ar (3,0).

Rantekénslighetsanalys
Marknadsrénta (Stibor, Cibor), procentenheter +1 -1
Réntekostnad + 6kning/- minskning, Mkr 58 -58

Elgiganten LogistikAB:s_Ia_é‘er pé
fastigheten Hyltena 1:102 i J6nkoping
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Derivat Den gréna omstallningen av laneportfolien till 70,4 procent vilket innebar att Catena
Under perioden har Catena ingatt nya danska ranteswapar Catena arbetar malmedvetet for att anpassa verksamheten till redan har uppnatt malet om att ha minst 50 procent grén
om nominellt 1100 MDKK med genomsnittlig 16ptid pa drygt bolagets langsiktiga hallbarhetsmal. Under aret uppdaterade finansiering senast 2025.

sex ar med en fast ranta om cirka 2,4 procent. P& balansda- Catena sitt gréona finansieringsramverk med influenser fran de Mer information finns att &sa i var investerarrapport
gen uppgick det verkliga vardet av derivat, tillhdrande niva 2 i senaste EU-direktiven. Syftet ar att uppmuntra finansiering till som varje ar uppdateras och publiceras pa var webbplats.
varderingshierarkin, till 76 Mkr (520), och vardeférandringen investeringar i fastigheter och projekt som framjar miljé- och

paverkade resultatrakningen med -132 Mkr (14). klimatomstalining. Pa balansdagen uppgick den gréna delen

FINANSIELLA MAL

Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)*
Ar gor % % ggr
6 . .\ 6 6 w205 V. 7 1
MAL >2,5 ar . MAL 6
MAL >2 ggr \/ AL <9 ggr\/

60
5 50 50 | MAL <50% \/ 9
4 4 40 f 0
30 4 6

3 30
20— s B 5 3 20 20 3
1 10 10
0 0 0 0 0]
2020 202120222023 28%4 2020 202120222023 28%4 2020 202120222023 28%4 2020 202120222023 28%4 2020 202120222023 28%4

* Under2023 adderades Nettoskuld/EBITDA
i bolagets finansiella malsattning.
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Med en yta om drygt 86 600 kvm &r fastigheten
Hyltena 1:102 Catenas stérsta byggnation nagonsin.
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Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter hinder for vissa aktorer att ta nya investeringsbeslut. Politisk och optimismen om en stabilare fastighetsmarknad har
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala oenighet och polarisering har borjat f& en central betydelse Okat antalet transaktioner i primarmarknaden avsevart.
megatrender som har resulterat i en mer komplex, men ocksa som hinder for privata langsiktiga investeringar. Samtidigt Catena ser goda mojligheter att dra nytta av det aktuella
en mer flexibel leveranskedja. Den tekniska utvecklingen har har aktiviteten pa kapitalmarknaden okat kraftigt under aret marknadslaget.

majliggjort ett nytt konsumtionsbeteende som skapat behov

av nya satt att lagra och salja produkter vidare. Mellan 2006
och 2023 har den digitala handeln vuxit fran 14 miljarder
kronor till 144 miljarder, och utgor idag cirka 15 procent av den
totala detaljhandeln. Trots en nedgéng i omsattningen inom
e-handeln med 8 procent under 2023, har antalet paketleve-
ranser fortsatt att 6ka, vilket indikerar ett skifte mot billigare
varor i konsumentbeteendet. Paketmarknaden i bade Sverige
och Danmark kdnnetecknas av en hog koncentration, dar ett
fatal dominerande aktérer kontrollerar stora delar av markna-
den. Detta skapar en betydande troskel for nya aktorer att ta
sig in, vilket gér marknaden svargenomtranglig och stabil for
de som redan etablerat sig. Logistiksegmentet lockar fortsatt
manga investerare och under det forsta kvartalet stod industri
och logistik for cirka 17 procent av alla fastighetstransaktio-
ner i Sverige och cirka 40 procent av kdparna var utlandska.
Utbudet av spekulativa nybyggnadsprojekt har dkat de senaste
aren och vi beddmer att den generella vakansgraden ligger pa
5-8 procent i Sverige och nagot lagre i Danmark, med stora re-
gionala skillnader. Samtidigt startas betydligt farre projekt nu,
varfor historiskt f& nya ytor ar pa vag ut pa marknaden 2026.
Over tid bedémer vi att férutsattningarna ar goda fér markna-
den att absorbera mer ytor.

Makroutveckling

Efter en langvarig kamp mot inflationen har centralbanker
skiftat sitt fokus fran strikt inflationsbekdmpning till att varna
om konjunkturen. B&de marknaden och centralbankerna for-
utser flera rantesankningar framaover, dven om deras beddm-
ningar om takten varierar. Flera centralbanker har indikerat att
inflationen kan vara under kontroll, vilket 6ppnar for mer aktiva
atgarder for att stotta den ekonomiska tillvéxten. Fortfarande
utgor osakerheten om konjunkturen och kapitalkostnaden ett
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2024 2023 2024 2023 Rullande 2023 . . :
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 méan jan-dec Fastigheten Askatorp 4:26 i Kungsbacka
Hyresintakter 546 452 1566 1343 2031 1808
Fastighetskostnader -97 -87 -290 -255 -396 -361 :
Driftséverskott 449 365 1276 1088 1635 1447 /
Central administration -15 -1 -4 -36 -55 -50 4
Ovriga rorelseintakter = 3 2 4 4 7
Andeliresultat fran intresseféretag -28 1 -28 37 -25 39
Finansiella intakter 15 10 44 29 50 35
Finansiella kostnader -16 -100 -336 -267 -432 -363
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld 2 -2 -6 -6 -8 -8
Férvaltningsresultat 303 266 oM 849 1169 1107
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 17 - 17 - 17 -
Orealiserade vardeférandringar
frén forvaltningsfastigheter 157 -46 -4 -603 1123 524
Vardeférandringar derivat -154 46 -132 14 -442 -296
Resultat fore skatt 323 266 792 260 1867 1335
Periodens skatt -91 -61 -195 -89 -455 -349
Periodens resultat 232 205 597 17 1412 986
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens -60 17 -26 30 -55 1
Periodens totalresultat 172 188 571 201 1357 987
Periodens totalresultat fordelat
pa& moderbolagets aktiedgare 172 188 571 201 1357 987
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 374,31 330,47 374,31 330,47 374,31 346,34
EPRANRV Langsiktigt substansvarde,
kr per aktie 416,41 36775 416,41 367,75 416,41 39217
Periodens resultat, kr per aktie ' 4,07 411 10,99 342 26,52 19,74
Antal utestaende aktier, miljoner 60,4 499 60,4 499 60,4 50,2

'Fore och efter utspadning.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sammandrag

Férandring i eget kapital i sammandrag

Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rékningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr 30sep 30sep 3idec Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 792 260 1335 Ingédende balans 17 391 16 697 16 697
Anlaggningstillgangar Justering for poster som Periodens totalresultat 57 201 987
Goodwill 582 461 582 inte ingdri kassaflodet B 550 267 Lsmnad utdelning aktiesgare -467 412 413
Férvaltningsfastigheter 40808 29272 30872 Betald skatt sl 28 -39 Nyemnission 5098 - 120
) - ) G Kassafléde fore forandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar 1 2 2 av rérelsekapital 9 915 782 1029 Utgaende balans 22593 16 486 17 391
Nyttjanderattstillgangar 282 275 275
Finansiella anlaggningstillgdngar 511 808 701 Férandring av rérelsefordringar
ochlager 52 22 -32
Omsattningstillgangar Forandring av rérelseskulder -15 -1 65
Exploateringsfastigheter - - 227 Kassafléde fran den l6pande
Kortfristiga fordringar 434 357 410 verksamheten g2 793 1062
Likvida medel 1578 906 430
e Forvarvavtillgdngarvia
Summatillgangar 44196 32081 33499 dotterforetag 1962 481 681
Forvarvavrorelse,
Eget kapital och skulder netto likvidpaverkan - - 20
Egetkapital hanforligt till Avyttring av verksamheter 191 4 4
moderbolagets aktiedgare 22593 16486 17391 Investeringar i forvaltnings-
fastigheter 2044 1463 -2020
Langfristiga skulder Avyttring av férvaltnings-
. . fastigheter - - 1
Rantebarande skulder 16 047 9173 9238 Eorvs roriell
Uppskjuten skatteskuld 3199 2841 3091 anlBggningetiigangar i . o
Leasingskuld 275 273 273 Féréndringar av finansiella
Ovriga langfristiga skulder 35 1 33 tillgangar 45 - -28
Kassaflode fran
L. investeringsverksamheten -3770 1951 -2706
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 889 2425 2654 o
. o Nyemission 5098 - -
Ovriga kortfristiga skulder 1158 882 819 o .
5 Forandring av 1an -900 102 321
Summa eget kapital ochskulder 44196 32081 33499 )
Utbetald utdelning -233 -206 -413
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten 3965 -104 -92
Periodens kassaflode 1147 1262 1736
Likvida medel vid
periodens borjan 430 2167 2167
Kursdifferensilikvida medel 1 1 -1
Likvida medel vid periodens slut 1578 906 430
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget Balansrakning i sammandrag, moderbolaget
2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-sep jan-sep  jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Nettoomsattning 68 57 77 Tillgdngar
Kostnad for utforda tjidnster -103 -95 -126 Anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -35 -38 -49 Materiella anlaggningstillgangar 1 2 2
Finansiella anlaggningstillgdngar 3235 3235 3235
Finansiella intdkter och kostnader Langfristiga fordringar 100 529 210
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 541 346 490
Resultat frdn andelarikoncernbolag - - 97 Omsittningstillgangar
Réantekostnader och liknande kostnader -296 -93 -440 Fordringar pa koncernféretag 17487 9242 9991
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa intresseféretag - 2 19
och skatt = 215 98 Kortfristiga fordringar 47 29 3
Likvida medel 1353 870 365
Bokslutsdispositioner - - 7 Summatillgangar 22223 13909 13853
Skatt pa periodens resultat -43 -45 -14
Periodens totalresultat 167 170 101 Eget kapital och skulder
I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i évrigt totalresultat varfér summa totalresultat Eget kapital 12671 7821 787
overensstammer med periodens resultat. Obeskattade reserver 17 34 17

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 4 107 42
Rantebarande skulder 3654 1647 1647

Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 370 - -
Skuldertill koncernféretag 5152 4026 4235
Skuldertillintresseféretag 13 - -
Ovriga kortfristiga skulder 342 274 Y
Summa eget kapital och skulder 22223 13909 13853
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad p& Nasdaq
Stockholm - Nordiska listan Large Cap. Stdngningskursen den
30 september 2024 var 580,00 kronor mot stangningskursen
den 29 december 2023 som var 471,40 kronor, vilket innebar
att aktiekursen dkat med 23,0 procent under perioden. Catena-
aktien har som hogst under perioden handlats till 583,00 kronor
och som lagst till 412,80. Catenas aktie ingar sedan hosten
2017 i det internationella fastighetsindexet EPRA.

Per 30 september 2024 har Catena 17 297 registrerade aktie-
agare och antalet aktier i Catena uppgar till 60 360 104 stycken.

Emission under Q12024

Styrelsen i Catena AB (publ) beslutade den 12 mars 2024 om
en riktad nyemission om 4 660 344 aktier till en teckningskurs
om 450,00 kronor per aktie motsvarande en rabatt om 2,3
procent jamfort med stangningskursen den 12 mars 2024.
Nyemissionen innebar att Catena tillforts 2,1 Mdkr fére avdrag
for emissionskostnader. Emissionen riktades till svenska och
internationella institutionella investerare och till nast storsta
adgaren WDP NV/SA som efter emissionen kommer fortsatta att
inneha 10,00 procent av utestdende aktier och roster i Catena.
Nyemissionen genomférdes med stdd av bemyndigande fran
arsstdmman den 27 april 2023. Betalning for aktierna skedde
under mars 2024 och dkningen i antalet aktier registrerades
samma period. Det sammanlagda antalet aktier i Catena 6kade
med 4 660 344 aktier, fran 50 212 478 till 54 872 822, vilket
innebar en utspadning om cirka 8,49 procent. Aktiekapitalet
dkade med 20 505 513,60 kronor, fran 220 934 903,20 kronor
till 241 440 416,80 kronor.

Emission under Q3 2024

Styrelsen i Catena AB (publ) beslutade den 28 augusti 2024 om
arets andra riktade nyemission om 5 487 282 aktier till en teck-
ningskurs om 557,00 kronor per aktie motsvarande en rabatt
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cirka 3 procent jamfort med stdngningskursen den 28 augusti
2024. Nyemissionen innebar att Catena tillforts 31 Mdkr fore
avdrag for emissionskostnader. Emissionen riktades till svenska
och internationella institutionella investerare och till nast storsta
adgaren WDP NV/SA som efter emissionen kommer fortsatta att
inneha 10,00 procent av utestdende aktier och roster i Catena.
Nyemissionen genomférdes med stdd av bemyndigande fran
arsstdmman den 25 april 2024. Betalning for aktierna skedde
under augusti 2024 och 6kningen i antalet aktier registrerades
under samma period. Det sammanlagda antalet aktier i Catena
Okade med 5 487 282 aktier, fran 54 872 822 till 60 360 104, vil-
ket innebar en utspadning om cirka 9,09 procent. Aktiekapitalet
Okade med 24 144 040,80 kronor, fran 241440 416,80 kronor till
265 584 457,60 kronor.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av férvaltnings-
resultatet efter schablonberdknad skatt. P4 arsstdmman den
25 april 2024 beslutades att utdelning ska lamnas med 8,50 kr
per aktie uppdelat pa tva tillfallen om vardera 4,25 kr per aktie.
Under perioden har forsta delen om 233 Mkr utbetalats.

Agarstruktur per 2024-09-30, storsta dgare
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Antal aktier, Roster,

tusental %

Backahill 11221 18,6
WDP NV/SA 6045 10,0
Lansférsakringar Fonder 3300 55
Swedbank Robur Fonder 2792 46
PGGM Pensioenfonds 2164 36
SEB Fonder 1825 30
Vanguard 1685 2,8
Columbia Threadneedle 1191 2,0
Gustaf Hermelin 1064 1,8
Cliens Fonder 890 15
AFA Forsakring 870 14
BlackRock 859 14
Norges Bank 825 14
Handelsbanken Fonder 813 1,3
Fjarde AP-fonden 807 1,3
Ovriga aktieagare 24009 398
Totalt 60360 100,0
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Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga

Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad

Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner

2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022
Mkr 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec
Hyresintakter 2498 2221 2063 1967 1815 1794 1777 1740
Fastighetskostnader -413 -418 -409 -389 -359 -355 -352 -345
Driftsdverskott 2085 1803 1654 1578 1456 1439 1425 1395
Central administration -52 -52 -52 -52 -47 -47 -47 -47
Andeliresultat fran intresseféretag 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansnetto -550 -487 -450 -407 -398 -381 -350 -320
Tomtrattsavgalder -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8
Forvaltningsresultat 1475 1256 1144 111 1003 1003 1020 1020
Periodens skatt -304 -259 -235 -229 -206 -206 -210 -210
Periodens resultat 1171 997 909 882 797 797 810 810
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 19,40 18,20 16,50 17,60 16,00 16,00 16,20 16,20
Antal utestaende aktier, miljoner 60,4 549 549 50,2 499 499 499 499

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsférmaga pa
12-manaders basis. Denna uppstallning ska inte likstéllas
med en prognos, utan avser att dterspegla ett normalar.
Darfor kan faktiskt utfall kommma att skilja sig pa grund av
saval beslut som paverkar utfallet positivt som negativt i for-
hallande till normalar som oférutsedda handelser. Den pre-
senterade intjaningsférmagan innehaller ingen beddémning
av hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas resultatrak-
ning paverkas dven av vardeférandringar och férandringar

i fastighetsbestadndet samt av vardeférandringar avseende
derivatinstrument. Inget av detta har beaktats i den aktuella
intjaningsformagan. Driftsdverskottet baseras pa per
balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade
fastighetskostnader for aktuellt bestand, samt med tillagg
for forhyrda projekt som fardigstéllts inom 12 manader.

De finansiella kostnaderna baseras pd Catenas genom-
snittliga rénteniva inklusive sakringar for aktuell ldaneskuld pa
balansdag med avdrag for aktiverad ranta i normal projekt-
volym. Skatten ar schablonmassigt beréknad efter vid varje
tidpunkt gallande skattesats.

Fastigheten Broby 57:5i Asto rp
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB uppréttar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av In-
ternational Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sdsom
de har godkénts av EU-kommissionen for tillampning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen, dock med beaktande av rekommendationer fran
Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering: RFR 2, Redo-
visning for juridiska personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering for koncernen och enligt arsredovisningslagen
fér moderbolaget. De tillampade redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen for féregdende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av delarsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till
totalt 16 936 Mkr (11 598) per den 30 september 2024, medan
verkligt varde beddms uppga till 16 946 Mkr (11 521). Skillna-
den mellan redovisat varde och verkligt varde ar framfor allt
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hanforlig till paverkan av andrade marknadsrantor pa vardet
av skulder som I6per med fast rénta. For dvriga finansiella
tillgdngar och finansiella skulder beddéms det redovisade var-
det utgdra en rimlig approximation av verkligt varde. Catena
har vidare utestdende rantederivat som varderas till verkligt
varde. Verkligt varde for dessa derivat uppgick per den 30
september 2024 till 76 Mkr (520). Varderingen tillhor niva 2 i
varderingshierarkin.

Risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen géra bedémningar och antagan-
den som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuld-
poster respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn dessa
beddmningar. Catenas finansiella risker beskrivs i arsredovis-
ningen 2023 i not 22 pa sidorna 115-117 samt sidan 39.
Styrelsen och verkstallande direktéren intygar att denna
rapport ger en rattvisande bild av koncernens och moder-
bolagets finansiella stallning och resultat samt beskriver de
vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som koncernen och
de foretag som ingar i koncernen star infor.
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Helsingborg 24 oktober 2024
Catena AB
Styrelsen

Lennart Mauritzson Hélene Briggert
Styrelseordférande Styrelseledamot
Vesna Jovic Gustaf Hermelin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Katarina Wallin Caesar Afors
Styrelseledamot Styrelseledamot
Joost Uwents Jorgen Eriksson
Styrelseledamot Verkstéllande Direktér

Denna rapport har inte varit féremdl fér sérskild granskning
av bolagets revisorer.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Catena uppgraderades till "BBB” av Fitch Ratings

Fitch Ratings har uppgraderat Catena AB:s langsiktiga
kreditbetyg till "BBB” fran "BBB-". Utsikterna ar stabila.

Catenas valberedning infér arsstamman 2025

Den 17 oktober offentliggjordes att valberedningens leda-
méter infér Catena AB:s arsstdmma 2025 nu har utsetts.
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Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal! Nyckeltal’
2024 2023 Rullande 2023 2024 2023 Rullande 2023
jan-sep jan-sep 12 man jan-dec jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintakter, Mkr 1566 1343 2031 1808 Forvaltningsresultat, Mkr o 849 1169 1107
Driftséverskott, Mkr 1276 1088 1635 1447 Resultat fore skatt, Mkr 792 260 1867 1335
Overskottsgrad, % 81,5 81,0 80,5 80,0 Periodens resultat, Mkr 597 17 1412 986
Hyresvarde, Mkr 2565 1884 2565 1897 Balansomslutning, Mkr 44196 32081 44196 33499
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,8 96,4 96,8 96,6 Avkastning pa eget kapital, % 30 1,0 72 58
Belaningsgrad, % 376 36,5 376 371 Avkastning pa totalt kapital, % 82 16 72 6,2
Uthyrbar yta, tkvm 2924 2277 2924 2278 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 82 75 82 72
Hallbarhetsrelaterade Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr® 76 7,6 76 75
Total energianvandning, kWh/kvm 65 72 89 96 Rantetackningsgrad, ggr 37 42 37 40
Total energianvandning, MWh 171969 162 990 228414 219435 Genomsnittlig ranta, % 37 37 37 37
Egenproducerad solenergi, MWh 8712 61N 10535 7934 Rantebindning, ar 2,7 30 2,7 30
Andel egenproducerad solel av total, % 5 4 5 4 Kapitalbindning, ar 52 4,0 52 38
Andel fossilfrienergi, % 89 97 87 95 Soliditet, % 511 514 5171 519
Installerad effekt solceller, kWp 16 087 10653 18297 12863 Soliditet exklusive goodwill
Scope,ton CO,e 1001 341 1219 559 och leasingtillgdngar, % 5211 52,6 52,1 533
Scope 2 market based, ton CO,e 109 424 nrz 198 Aktierelaterade
Scope 2 location based, ton CO,e 2366 5195 3904 3053 Borskurs vid periodens t%lut, kr 580,00 380,00 580,00 471,40
Scope 3 market based, ton CO,e 40634 13660 36757 9783 e e ron oranang, . 15,68 2180 2060
Scope 3 location based, ton CO,e 50885 20374 53933 23422 Eget kapital per aktie, kr 374,31 33047 374,31 346,34
Ig}\%g;'éﬁgigg@i; 2d)3 1744 14405 S— 10540 Forvaltningsresultat per aktie, kr 2 1678 1703 21,94 2215
Milicertifiering, % av total yta 42 37 44 39 Resultat per aktie, kr® e 342 26,52 1974
Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 49,9 60,4 50,2

' Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2023 sidan 152.
2 Fore och efter utspadning.
3 Baserad pé& aktuell intjdningsforméaga.
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Nyckeltal !
2024 jan-sep 2023 jan-sep 2023 jan-dec

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRA
EPRA Earnings (Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt) 867 15,97 824 16,51 1054 21,09
EPRANRV Langsiktigt substansvarde 25135 416,41 18345 36775 19692 39217
EPRA NTA Aktuellt substansvarde 24 410 404,40 17695 354,72 18986 37812
EPRANDV Avyttringsvarde 22002 364,51 16101 322,77 16838 335,33

2024 jan-sep

2023 jan-sep

2023 jan-dec

% % %
EPRANIY Direktavkastning 15 53 54
EPRA "Topped-up”
NIY Direktavkastning 57 55 55
EPRA Vacancy rate (Vakansgrad) 32 36 34

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2023 sidan 152.

Fastigheten Plantehuset 3 pa
Logistikposition Tostarp i Helsingborg
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Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i forhallande
till aktiekursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiekursens utveckling under aret
med tillagg for utbetald utdelning i for-

hallande till aktiekursen vid arets boérjan.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Antal utestdende aktier, genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestdende aktier multiplicerat
med senast betalt p& angiven dag.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhallskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets &gare i forhallande till antalet
utestaende aktier vid periodens/arets
slut.
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Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvarde.

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde pa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansviarde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde péa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddmd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeférandring.

Forvaltningsresultat per aktie
Férvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittlig kontraktstid
Viktad genomsnittlig kvarvarande
hyresperiod.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintékter

Debiterade hyror jamte tillagg, sésom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Hyresvarde

Utgdende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rérelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for
vakanshyror.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Réantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar i genomsnitt
i forhallande till driftséverskottet
minskad med kostnader for central
administration. Beréknat pa rullande
12 manader (R12).

Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Rantetédckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och
leasingtillgangar

Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen
med avdrag fér goodwill och leasing-
tillgangar.

Uthyrbaryta
Total yta som ar tillganglig
for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport dver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av
hyresintakterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkopt av Catena.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pd Catenas fastigheter.

Location-based

Med "location-based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market-based

Med "market-based method” menas
att utslappsfaktorn utgar fran produk-
tionen i det nat Catena hamtar sin en-
ergi frdn, men med korrigering utifrdn
ursprungsmarkning eller gréna avtal.

Miljécertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som &r certifierad enligt Breeam
In-Use eller motsvarande.

Scope1,tonCO,e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

Scope 3,tonCO,e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll dver men
som sker pa grund av dess verksamhet.
Dessa siffror ar begransade till hyres-
gasternas energianvandning, vara
medarbetares pendling, fardigstallda
ny- och tillbyggnader samt tjansteresor.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Vice VD, CFO

Sofie Bennsten

telefon 042-449 22 41
sofie.bennsten@catena.se

Finanschef

David Silvesjo

telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

Denna information ar sddan information som
Catena AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 25 oktober 2024 klockan 08:00.

Catena AB

Adresser

Huvudkontor
CatenaAB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besbéksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

®000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlov

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umed

Kalender

Finansiell rapportering

2025-02-20  Bokslutskommuniké 2024
2025-04-28  Arsstamma 2025

2025-04-28  Delérsrapport januari-mars 2025

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas deléarsrapport for tredje kvartalet 2024
webbsands den 25 oktober kI 10:00 - for deltagande se instruk-
tioner pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell information finns
alltid tillganglig pa svenska och engelska p& Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar I6pande om sin verksamhet, aktuella
handelser och férandringar som sker genom att regelbundet
tréffa analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda mdten med exempelvis investerare
och banker samt deltar i sammanhang som aktiespartréffar och
kapitalmarknadsdagar och méten som arrangeras av banker.

Fé6lj Catena

P& bolagets webbplats finns aktuell information om verksam-
heten, fastighetsbestéandet, projektutveckling, finansiella rappor-
ter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer. Informationen
pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att fa information
|6pande kan en prenumerationstjanst pa foretagets webbplats
anvandas. Den finansiella informationen kan &ven bestallas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Information


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pé ett héllbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande méalet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara héllbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

To
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


www.catena.se



